UCHWALA NR XXXV/252/2017
RADY GMINY GORZKOWICE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice dla
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),
w nawiazaniu do uchwaly Nr XVI/117/2016 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 24 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice zatwierdzonej Uchwata Nr XXXIV/211/2013 Rady
Gminy Gorzkowice z dnia 16 wrzes$nia 2013 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie geodezyjnym Gorzkowiczki, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wskali 1:1000 zwyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Gminy Gorzkowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiacym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Gminy Gorzkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki, przy drodze gminnej relacji
Gorzkowiczki — Kolonia Szczepanowice, ktoérego szczegdtowe granice wyznaczone sa na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania fragmentu obrgbu
geodezyjnego Gorzkowiczki z wyznaczeniem terenu zabudowy zagrodowej stanowiacej kontynuacje zabudowy
we wsi Gorzkowiczki.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice zatwierdzong uchwata nr XXXIV/211/2013 Rady
Gminy Gorzkowice z dnia 16 wrzesnia 2013 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000
w granicach okreslonych w § 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu wskali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu w ramach obszaru,

b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,
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7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym
symbolem), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ migdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich obiektéw budowlanych bedacych budynkami ibudowlami, z wylaczeniem
obiektow liniowych, w ich obrysie zewngtrznym;

11) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w zewngtrznym obrysie
rzutow wszystkich obiektow budowlanych bgdacych budynkami ibudowlami polozonych na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

13) strefie ochronnej od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru potozona w okreslonej odlegtosci od tych linii, ktora
jest wyznaczona na rysunku planu iw ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
szczegblowymi planu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dlugosée, szerokos$¢ lub liczba kondygnacji;

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwiazana z wszelka dziatalnoscia
gospodarcza, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazana z wszelkimi
czynnos$ciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;j i ogdlnospotecznej;

18) uciazliwos$ci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazoéw ipyldw, zapachow, halasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow iurzadzen, powodujace
przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla podstawowego
przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

19) specjalistycznej hodowli w skali nieprzemystowej — nalezy przez to rozumie¢ hodowle do 20 kréw lub
30 $win (w jednym rzucie) lub 200 sztuk drobiu;

20) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;
21) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralna czgScia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.
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3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa ochronna od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

a) ksztalttowanie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike
wynikajaca z usytuowania w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, wtym kontynuacjg
zabudowy o funkcji zagrodowej w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki,

b) ustalenie wymogow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej obejmujacych:
- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

- obowiazek zharmonizowania  formy  architektonicznej 1iwygladu obiektow  budowlanych
lokalizowanych w ramach dziatki, nieruchomosci obejmujace: ksztatty dachu, kolorystyke elewacji
i dachow, detalowanie, materiaty wykonczeniowe;

2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartos$ci Srodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane ztoza ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;
3) obszar objgty planem potozony jest poza zasiggiem Gtéwnych Zbiornikdéw Wod Podziemnych;

4) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa
urzadzen melioracji w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na sasiednich terenach,
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegélowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy
prawidtowy odplyw wod zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
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6) zakres uciazliwo$ci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczaé normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakosci $srodowiska okreSlonych w przepisach odrgbnych, obowiazuje
zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej;

8) w ustaleniach szczegélowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w zakresie ksztaltowania
krajobrazu formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome oraz zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow ani wlaczone do gminnej ewidencji zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem
zawartym w zawartym w §15 ust.1 pkt 7 lit. b.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry iwskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczbg miejsc do parkowania;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

6) dopuszczalny kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatlu
nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronna od istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w § 15 ust.1 pkt 4 lit. e, £, g;
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2) dla projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna bgdzie realizowana poprzez:

a) istniejaca droge gminng relacji: Gorzkowiczki — Kolonia Szczepanowice,

b) istniejace dojazdy gospodarcze do pol;

2) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 RM ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedlug nastepujacych wskaznikow jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,

b) mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
¢) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc,

e) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 2 lit. ¢, d obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedlug wskaznikow ustalonych
w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodociagowej,
zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg lub indywidualnego ujgcia, rozbudowa sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych oraz dojazdow pozarowych zgodnie zobowiazujacymi w tym zakresie
przepisami;

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych:

a) docelowo obowiazuje odprowadzanie Sciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
sciekow do gminnej oczyszczalni sciekow w Gorzkowicach poprzez jej rozbudowg oraz rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekoéw wprost do gruntu,

c¢) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie moga przekraczaé
norm okreSlonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych,

d) do czasu technicznych mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcéw do wskazanej oczyszczalni,

e) tam, gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne idobra izolacja uzytkowego poziomu
wodonosnego, dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow budowanych
indywidualnie lub zudziatem s$rodkéw gminnych dla pojedynczych obiektéw i nieruchomosci, kilku
nieruchomosci lub calej wsi; miejscem lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw moga by¢ tereny
dzialek Iub inne tereny, do ktorych inwestor ma tytul prawny, oczyszczone S$cieki moga by¢
odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi lub do ciekdéw naturalnych o ciaglym przeplywie, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

f) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) wedlug rozwiazania indywidualnego: powierzchniowo iw lokalnych uktadach sieciowych do
istniejacych rowow melioracyjnych lub do ziemi,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencjg, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowg zbiornikéw retencyjnych,

c¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placéw manewrowych 1iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow,

e) wprowadzanie $ciekoéw do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV
oraz budowe¢ nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej ($redniego 1niskiego napigcia)
i w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczna, zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbioréw os$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych i rolniczych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obciazen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub ukladem
komunikacyjnym,

¢) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, sytuowanej na wydzielonej
dzialce o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wngtrzowej oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuje wyrozniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna imoze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw izgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f)yw strefie ochronnej, oktérej mowa wpkt4lit.e wustala si¢ =zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

g)w przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
nie obowiazuje wyznaczona strefa ochronna;

h) dopuszcza si¢ indywidualne zrédta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zroédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spehiajacych odpowiednie s$rodowiskowe normy jakoSciowe emisji, dopuszcza sig
wykorzystanie alternatywnych zrdodet ciepta w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych i innych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz: poprzez wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie
w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegoélnych odbiorcow;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:

a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,
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b) na poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terendéw o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji wymienionych w pkt 7 lit. b;

8) gospodarka odpadami: obowiazuje zbiorka odpadow komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrgbie
nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drog i dojazdow gospodarczych do pol.

§ 16. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;
2) uprawy polowe oznaczone symbolem R.

2. Dla terenéw wyr6znionych na rysunku planu w skali 1:1000 i wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢
przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowa gospodarcza zwiazana
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi o uciazliwos$ci nieprzekraczajacej granic dziatki, nieruchomosci, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

c) ustugi rzemiosla 1idrobnej wytworczosci, o uciazliwos$ci nieprzekraczajacej granic dziatki, na
samodzielnych dziatkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania iponownego podziatu nieruchomosci wedlug
przepisow odrgbnych,
b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt. 1 obowiazuje:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinek wzdhuz drogi publicznej) - 20,0 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego taki sam,
jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sa rownolegte)
lub taki sam, jak jednej zistniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi
(w przypadku, gdy granice te nie sa rownolegle),

c) warunki ustalone w pkt. 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacje trafo oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w ramach dzialki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikéw i klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej
liczbie zgodnej z ustalonymi w §14 pkt 2,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,
b) w dziatalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowiazuje:
- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,
- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sasiedniej lub sasiednich dziatkach, nalezy sytuowac projektowana
lub wymieniang zabudowg w linii, ktéra wyznacza front przynajmniej jednego z sasiednich budynkéw
z zaleceniem sytuowania w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z obowiazkiem dostosowania spadku dachu do
zabudowy juz istniejacej: na dzialce lub na sasiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych,

- obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatlow ceramicznych Iub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
smolowa i1 asfaltowa (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachoéw ptaskich),

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na
elewacji); dopuszcza si¢ podkres§lenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;
wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedna catos¢,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug, garazy i obiektow gospodarczych niezwiazanych z obstuga rolnictwa
w formie: wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub integralnie znim zwiazanych badz
sytuowanych w granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy i obiektéw gospodarczych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. d o maksymalnej
wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 25°—40° badZz dachem ptaskim,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego: inwentarskich,
wtym dla potrzeb prowadzenia specjalistycznej hodowli w skali nieprzemystowej, magazynowych
stuzacych sktadowaniu produktow pochodzacych wylacznie zgospodarstwa, na ktorym sa
zlokalizowane, gospodarczych zwiazanych z obstuga rolnictwa, wtym garazy na sprzet i maszyny
rolnicze, w formie wolno stojacej zabudowy Iub sytuowanych w granicy dziatki pod warunkiem
spetlnienia wymogow dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki Iub jej czesci:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokos$ci dla pojedynczych
obiektow zwiazanych z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy) maksymalnie o 30 %,

- kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°,

g) budynki o réznych funkcjach wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego winny stanowi¢ zespot
o cechach nawiazujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod wzgledem sposobu
zagospodarowania dzialki, architektury i uzytych materiatdéw budowlanych,

h) przy lokalizacji zabudowy o zréznicowanych funkcjach nalezy utrzymac zasadg strefowania: zabudowe
mieszkaniowa lokalizowa¢ od frontu dziatek, a zabudowe gospodarcza zwiazana z dziatalnoscia rolnicza
lub inna lokalizowac w glebi dziatek, za wyjatkiem ustug handlowych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolno stojacych budynkéw stacji transformatorowych
o maksymalnej wysokosci 5,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan ogrodowych o maksymalnej wysokosci 3,0 m i kacie nachylenia potaci
dachowych 0°-20°;

6) dla fragmentow terenow potozonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejacych
linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zbiorniki wodne w formie stawow, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

¢) urzadzone plantacje, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisoéw odrebnych;
3) sposob zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d oraz zabudowy
zwiazanej z produkcja rolng w formie budynkéw inwentarskich oraz magazynowych shuzacych
sktadowaniu produktow pochodzacych wylacznie z gospodarstwa, na ktorym sa zlokalizowane, dla
ktorych obowiazuja warunki ustalone w § 17 ust. 1 pkt 5 lit. f,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
kompleksow gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych (III — IV) przydatnych dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, dla potrzeb obstugi tych urzadzen dopuszcza ciagi dojazdowe wykonane w sposob
niezmieniajacy trwale nawierzchni lub struktury glebowej, w tym z zastosowaniem plyt drogowych
utozonych bezposrednio na rodzimym gruncie,

¢) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej zawarte w § 14,

d) teren nie jest sklasyfikowany pod wzgledem akustycznym, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
0 ochronie srodowiska;

4) dla fragmentu terenu potozonego w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od istniejacych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowiazujaq ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566):
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1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM — 5%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa
w § 19.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzkowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/252/2017
Rady Gminy Gorzkowice
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice

GMINA GORZKOWICE - OBSZAR W OBREBIE GORZKOWICZKI
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaly Nr XXXV/252/2017 Rady Gminy Gorzkewice z dnia .28 grudnia2017 . 1:1000
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3SZAR W OBREBIE GORZKOWICZKI
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2/2017 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 28 grudnia2017 . 1:1000

Rysunek planu - arkusz 2
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Rady Gminy Gorzkowice
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/252/2017

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gorzkowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYELOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZKOWICE DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM

GORZKOWICZKI
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wéjta Rady Gminy
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu w sprawiei W sprawie
Nr Data nazwa jednostki . o miejscowego planu rozpatrzenia rozpatrzenia
. wol . L. Tresé . nieruchomosci, dla ni h ‘o uwag uwag Uzasadnienie
uwagi plywu organizacyjnej, res¢ uwagi ktorej dotyczy a nieruchomosci, z ieni
do uwagi adres zglaszajacego ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwaga Uwaga i Uwaga i
planu g g nie- nie-
uwzgl. uwzgl. uwzgl. uwzgl.
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/252/2017
Rady Gminy Gorzkowice
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy GorzKkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2017 r., poz. 1073, 1566), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72017 r. poz. 1875), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. 2 2017 poz. 1453), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
72016 1. poz. 2147, 2260, z 2017 r. poz. 624 z pé6zn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2016 poz. 1870, 1948, 1984, 2260, z 2017 r. poz. 60 z p6zn. zm.), jak rowniez
w oparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki.

Z ww. prognozy wynika, ze wzwiazku zrealizacja ustalen niniejszego planu gmina w zakresie
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wlasnych, gmina poniesie koszt rozbudowy sieci
wodociagowej oraz docelowo budowy kanalizacji sanitarnej, na odcinku dtugosci ok. 360 m, stuzacej do
obshugi planowanej zabudowy zagrodowej sytuowanej wzdtuz drogi gminnej relacji: Gorzkowiczki —
Kolonia Szczepanowice, natomiast ustalone zagospodarowanie nie wymaga budowy nowych drog,
poniewaz obsluga komunikacyjna odbywa si¢ z istniejacych, przylegtych do obszaru objetego planem drog.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki, sporzadza si¢ na podstawie art.15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073, 1566) w zwigzku ze
zmiang ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktoére weszty
w zycie 16 listopada 2015 .

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwatly.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwatg
Nr XVI/117/2016 Rady Gminy Gorzkowice zdnia 24 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice dla obszaru
potozonego w obrgbie geodezyjnym Gorzkowiczki.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania fragmentu
obrgbu geodezyjnego Gorzkowiczki z wyznaczeniem terenu zabudowy zagrodowej stanowigcej kontynuacje
zabudowy we wsi Gorzkowiczki.

Zakres sporzgdzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczego6lnionej w art. 15 ust. 213
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow oraz zmiany wynikajgce z zamierzen
wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, atakze wnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace
z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objetego niniejszym planem wyrdzniono tereny: zabudowy
zagrodowej RM oraz upraw polowych R.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z:
- art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j,
zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okre$lono
w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementow
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnos$ci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1405, 1566), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Trybunalskim.

Plan przyjmuje ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, migdzy innymi poprzez okreSlenie stref
ochronnych od linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15 kV oraz wymagan dotyczacych ochrony
akustycznej na terenach wskazanych w przepisach odrgbnych jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni izréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie dla terenu przeznaczonego dla zabudowy zagrodowej stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;j.

Ustalenia planu nie b¢dg wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej (§14
tekstu planu).

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci w wodg,
odprowadzania $ciekoéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng,
energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15
tekstu planu).
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Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona jest w sposob jawny i przejrzysty,
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkéow komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczegoélnych terendw
wzicto pod uwage interes publiczny iprywatny, wtym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Podczas wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
nie ztozono uwag. Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejgce zagospodarowanie terenu oraz
usytuowanie terenéw zainwestowanych. Nieruchomos$ci przeznaczone pod zabudowe zagrodowa stanowia
kontynuacj¢ zabudowy we wsi Gorzkowiczki, a wyznaczony teren usytuowany jest przy istniejacej drodze
gminnej relacji: Gorzkowiczki — Kolonia Szczepanowice.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

- art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sa zgodne zanaliza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXX1/219/2017 Rady Gminy
Gorzkowice z dnia 27 czerwca 2017 .

Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, iz koszty
zwigzane zrealizacjg jego ustalen beda obcigza¢ budzet gminy w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej. Natomiast wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkéw zwigzanych z nowa zabudowsg beda
stanowi¢ staly doch6d gminy.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zalacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw 1 wplywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreSlonym w art. 17 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzgdzona dokumentacja planistyczna.
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